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Kajaanin kaupungin ymparistoteknisen lautakunnan lupajaoston paatos
11.10.2023 § 54 (paatos poikkeamislupahakemuksesta 205-417-9-88).

Valitusaika

Julkipano 13.10.2023, paatoksen antopaiva 16.10.2023

Valitus
Kajaanin kaupunginhallitus pyytaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeutta ku-
moamaan ymparistoteknisen lautakunnan lupajaoston tekeman paatok-
sen (11.10.2023 § 54) ja hylkaamaan poikkeamishakemuksen.

Perustelut

Kajaanin kaupungin ymparistdteknisen lautakunnan lupajaosto on
11.10.2023 § 54 tekemallaan paatoksella hyvaksynyt poikkeamislupahake-
muksen, jolla on haettu poikkeamislupaa vuonna 2001 voimaan tulleen oi-
keusvaikutteisen Oulujarven rantayleiskaavan kayttotarkoituksesta, ranta-
alueelle sijoittuvan loma-asunnon muuttamisesta pysyvaksi ymparivuo-
tiseksi asunnoksi kiinteistolla 205-417-9-88.
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Kajaanin kaupungin hallintosaannon 27 § (Kaupunginvaltuusto 29.5.2017,
voimaantulo 1.6.2017) mukaisesti toimivalta poikkeamisluvan myoéntami-
sesta on Kajaanin kaupungin ymparistoteknisen lautakunnan lupajaostolla.
Poikkeamislupa on valmisteltu Kajaanin kaupungin ymparistoteknisella
toimialalla kielteisena ymparistoteknisen lautakunnan lupajaoston kasitel-
tavaksi ja paatettavaksi. Esittelija on esitellyt asian valmistelun mukaisesti.
Lupajaosto on paattanyt hyvaksya poikkeamislupahakemuksen valmiste-
lun vastaisesti myonteisena poikkeamispaatdksena.

Ymparistoteknisen lautakunnan lupajaoston tekema myonteinen paatos
poikkeamisluvasta on maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun, kaavan
mitoitusperiaatteiden ja hyvan hallinnon oikeusperiaatteiden vastainen ja
haittaa kaavan toteutumista. Paatos ei tayta maankaytto- ja rakennuslain
171 &n 2 momentissa saadettyja poikkeamisen oikeudellisia edellytyksia.
Kaupunginhallitus katsoo, etta lupajaoston tekemalle mydnteiselle poik-
keamispaatdkselle ei ole lainmukaisia perusteita.

Oikeusvaikutteinen Oulujarven rantayleiskaava perustuu kantatilaselvityk-
seen. Kantatilaselvityksessa on tutkittu tilakohtaiset rakennusoikeudet mi-
toitukseen perustuen. Oulujarven rantayleiskaavassa kaytetyssa mitoituk-
sessa yhtena mitoitusperusteena on, etta kaksi loma-asunnon rakennus-
paikkaa (RA) vastaa yhta ymparivuotisen asuinrakennuksen paikkaa (AP).

Kaavaselostuksen sivulla 5 on todettu, etta maanomistaja voi vaikuttaa kaa-
van vahvistamisen jalkeen rantarakentamiseen silta osin, mikali hanellad on
kaavassa rakennusoikeutta vahintaan kahden loma-asunnon verran. Talléin
hanella on oikeus rakentaa ranta-alueelle joko kaksi loma-asuntoa tai yksi
ymparivuotinen asuinrakennus. Kaavan laadintavaiheessa on maanomista-
jien esittamat tavoitteet nailta osin otettu huomioon. Kayttotarkoituksen
muutoksissa on edellytetty kahta lomarakennuspaikkaa ymparivuotiseksi
rakennuspaikaksi muutettaessa. Kyseisessa poikkeamislupahakemuksessa
on haettu kayttotarkoituksen muutosta yhdelle loma-asunnon rakennus-
paikalle. Kaavan mitoitusperusteen mukaan paatos kasvattaa kaavan mi-
toitusta.

Kaavoituksessa ja sita koskevassa oikeuskaytannossa (ml. poikkeamisme-
nettely) on maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun varmistamiseksi edel-
lytetty sellaista mitoitusselvitysta, jonka perusteella voidaan arvioida maan-
omistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen toteutumista erityisesti
rantarakentamisessa (esimerkiksi KHO 2013:91, KHO 2013:110, KHO 2014:2).
Ymparistoteknisen lautakunnan lupajaoston tekema myonteinen paatos
loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseksi pysyvaksi ymparivuo-
tiseksi asunnoksi on oikeusvaikutteisen Oulujarven rantayleiskaavan vastai-
nen ja jattaa huomiotta maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaat-
teen.
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Annettu paatds voi johtaa maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaati-
muksen myota tilanteeseen, jossa alueen muille vastaavassa asemassa ole-
ville maanomistajille tulisi sallia poikkeamisluvalla kayttotarkoituksen muu-
tos loma-asunnosta pysyvaksi ymparivuotiseksi asunnoksi. Tama johtaisi
edelleen kaavalla suunnittelemattoman asuinkayton lisaantymiseen alu-
eella.

Edella mainituilla ja lupajaoston esittelytekstissa esitetyilla perusteilla Ka-

jaanin kaupunginhallitus pyytaa hallinto-oikeutta kumoamaan lupajaoston
paatdksen 11.10.2023 § 54.

Kajaanissa 9.11.2023

KAJAANIN KAUPUNGINHALLITUS

/Vj(;i Tolonen TuijazAarnio

kaupunginjohtaja hallintojohtaja

Liitteet: 1. Poytakirjanote Ymparistoteknisen lautakunnan lupajaosto 11.10.2023 § 54
2. Oulujarven rantayleiskaavan kaavaselostus
3. Oulujarven rantayleiskaavan kaavamaaraykset
4. Kaava Vuottolahti
5. Kaava Vuottoniemi

6. Kaava Uimaniemi
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7. Kaava Vuolijokisuu

8. Kaava Ojanpera

9. Kaava Kakisaari

10. Kaava Manamansalo

11. Ajantasakaavaote Vuottolahti
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